SPRAVNE A BEZVADNE ZAJISTENI
ROZUCTOVANI A VYUCTOVANI
NAKLADU NA ENERGIE A SLUIBY
U NEMOVITOSTI VE VEREJNEM
VLASTNICTVi DLE METODIKY MMR

PODROBNA ANOTACE KURZU

Skoleni splfiuje podminky probé&iného vzdélavani dle zakona
o Ufednicich USC

MISTO

Online (odkaz bude zasldn na e-mailovou adresu Ucastnika)
TERMIN
19. bfezna 2026 9:00 - 15:30 (8 vyucovacich hodin)

LEKTOR

Ing. Martin Kristof

CENA

jud
Kolumbus PM

2.190,- K& bez DPH (pro Ufedniky USC osvobozeno od DPH, pro ostatni 2.650,- K& v&. DPH)

CIiLE KURZU

Cilem kurzu je sezndmit posluchace s aplikaci metodického doporuéeni ,Prakticka
doporuceni a souvislosti k aplikaci zakona o sluzbdach, a ddle také k jeho vazbé na
nékteré dalsi pravni predpisy a regulace, technické a metrologické podminky“ (Ddle
jen ,Metodika“), kterd zohledriuje vyznamné zmény v roziUétovdani a vyiUctovani
sluzeb, teplé vody a energii v nemovitostech ve vlastnictvi nebo spravé subjekti
verejné spravy (VS), a dava praktickd doporuceni pro ziétovaci obdobi kalenddainiho

roku 2025.

Soucasné je pak predmétem kurzu také problematika drobnych oprav a béiné
Udrzby v ndjemnich bytech, v které dochdazi od 1. 1. 2026 k podstatnym zméndm
(zvyseni limitu na jednu opravu i celkového roéniho limitu ndklady, dedikace nakladu



na dopravu (hradi ndjemce), zpresnéni definice béiné Udriby, vliv na ndjemni
smlouvy

Kurz se zaméfi jak na objekty (nemovitosti) ve vlastnictvi nebo spravé subjektt VS
urcenych pro vykon cinnosti a funkce VS, tak zejména na bytové domy a byty ve
vlastnictvi subjektd VS. USelem a vysledkem kurzu je tak ziskdni zkusenosti a
kompetenci k zaqjisténi bezvadného a sprdvného rozictovani ndkladyd (sluzeb, teplé
vody a energii) platné pro zUétovaci obdobi 2025 a také dalsi povinnosti s odlozenou
Ucinnosti za dodrzeni viech legislativnich povinnosti viastnika (pfipadné sprdvce)
budov, bytovych domU a bytd dle podminek a pravidel vychdzejicich zejména
z téchto novelizovanych prédvnich predpisu:

« Zdakon €. 67/2013 Sb. o sluzbdach

« Vyhlaska €. 269/2015 Sb. o roz0¢tovani mezi prijemce sluzeb

« Zdakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon

« Zdakon €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii a jeho novelizace

V pribéhu kurzu budou podrobné prezentovany praktické aspekty novel jednotlivych
zakonu a ,rozUétovaci” vyhldsky €. 269/2015 Sb. véetné uvedeni dopadl a zejména
povinnosti vO&i ndjemnikim bytd a nebytovych prostor, které vyplyvaiji z transpozice
Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2002 ze dne 11. prosince 2018,
kterou se méni smérnice 2012/27/EU o energetické Ocinnosti.

Soucasné budou uvedeny aplikace zmény v rozdéleni ndkladt na vytapéni dle
Prukazu energetické naroénosti budovy (zména vyhldsky &. 269/2015 Sb.)

Po absolvovdni kurzu ziskaji UCastnici znalosti potfebné pro efektivni a bezvadné
zqjisténi vyUc&tovdni a rozuctovani jednotlivych sluzeb a energii v rdmci spravy
nemovitosti ve viastnictvi &i spravé subjekt’ VS.

Kurz je koncipovdn jako komplexni, prakticky a konzultacni s tim, ze v pripadé potreby
cilové skupiny mohou byt nékterd témata rozsifena jak z hlediska rozsahu, tak i Casove
dotace nebo ftfeba i vynechdna (napf. pokud bude potfebné akcentovat
rozuctovani nékterych sluzeb Ci energii).

Ucastnici mohou své dotazy posilat pfedem (max. 3 pracovni dny pred kondnim kurzu)
na kontaktni e-mail kristof@kolumbuspm.cz(v predmétu uvedte ndzev kurzu a datum
jeho konani).

OBSAH KURZU
1) Legislativni zmény ve vyUc¢tovani a rozdctovani sluzeb a energii pro zOcétovaci
obdobi 2025
Tato Uvodni Cast kurzu se zaméri na vymezeni hlavnich legislativnich zmén tykajicich
se vyUctovani a rozictovdni ndkladd na sluzby a energie a jejich dopadUl, a z toho
vyplyvajicich povinnosti viastnikd a spravcl budov vici ndjemnikim a dalsim osobdm
Ci subjektim, mezi néz patfi zejména:

e Prdavo zdkaznika na bezplatné vyuétovani doddavky tepelné energie

e Povinnosti tykajici se dalkového méreni a odectu



e Meziroéni srovndni ndméru za aktudini zuétovaci obdobi a za stejné obdobi
predchoziho roku upravené s ohledem na klimatické podminky

e Pravidelné informovdani o spotiebé tepla na vytdpéni a centralizované
poskytovdni teplé vody - alespon jednou za mésic

e Prisnéjsi postup v pfipadné neumoinéni odecétl nebo jejich ovlivnéni a
soucasné nutnost opakovaného upozornéni

e Rozsifené informacni povinnosti o spofiebé (zejména mezirocni srovndni ndmérd
za aktudini z0Ctovaci obdobi a za stejné obdobi predchoziho roku upravené s
ohledem na klimatické podminky)

e Rozdéleni ndkladi na vytapéni podle PENB (zména vyhldsky &. 269/2015 Sb.) -
pro zUCtovaci obdobi 2025

2) Zmény v rozUctovani a vyuétovani podrobné
V této Casti kurzu budou dUkladné rozebrdny jednotlivé zmény, které prinesly zejména
novelizace stézejni legislativy v této oblasti:

e 7akon €. 67/2013 Sb. o sluzbdch

e Vyhl&ska €. 269/2015 Sb. o rozUCtovdni mezi prijemce sluzeb

e Zdkon C. 458/2000 Sb., energeticky zdkon

e Zdkon €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii a jeho novelizace

U jednotlivych zmén budou uvedeny priklady jak postupovat dle novelizovanych
pravnich predpist véetné aplikace Metodiky (napf. dalsi zvldstni zpUsoby rozuctovani
ndkladd na vytdpéni a ndkladd na poskytovdani teplé vody v zUctovaci jednotce,
praktické aspekty definice ,referencni prijemce, apod.)

3) Praktické priklady

V této Casti kurtu budou u jednotlivych oblasti véetné méné frekventovanych (napr.
rozUctovdani chladu, feseni rozUctovani ndkladd u obecni studny, apod.) budou
prezentovdany jednak spravné postupy prfi vyUuctovdni sluzeb a energii véetné odkazi
na prfislusnou legislativu, tak i priklady nejcastéj§ich chyb a nedostatkl, véetné jejich
dUsledkd (napr. pozdni poskytnuti vyUctovani, nesprdvny postup pii vyUctovéani a
rozUCtovani ndkladd, apod.)

4) Problematika drobnych oprav a bézné 0drzby v ndjemnich bytech od 1. 1. 2026

e Legislativni vymezeni pojmu ,béznd oprava* a dalsich pojmU, zmény od 1. 1.
2026

e /ména limitu na jednu opravu a Uprava jejino hrazeni

e Uprava ro&niho limitu nakladd

e Ndklady na dopravu u drobnych oprav a jejich Uhrada

e /presnéni definice ,béind Udrzba“, vymezeni ,pravidelné Udrzby", zejména
U topnych zarfizeni.

e Dobré opravy a béznd udrzba v ramci ndjemnich smiluv a smluvnich ujedndani.



5) Diskuse a feseni konkrétnich piikladu z praxe / dotazu a pfipadu od UEéastnikd

V rédmci posledni ¢asti budou feseny komplexnéjsi dotazy UCastnikl, pripadné dotazy
tykajici se jimi spravovanych nemovitosti (objektd), pfipadné jednotlivych druhU
kontrol a revizi zafizeni budov. Dotazy k jednotlivym dilcim tématim ¢&i specifickym
oblastem budou feseny v pribéhu kurzu.

LEKTOR KURZU

Ing. Martin Kristof

Md& dlouholeté zkuSenosti (vice nez 16 let) v oblasti komplexni
sprdvy budov s akcentem na problematiku rozU&tovdni a
vyUcCtovdni  diky dlouhodobému puUsobeni v orgdnech
spolecenstvi vlastnikd jednotek, viastni developerské cinnosti a
také pUsobeni v oblasti facility managementu (vcetné
problematiky rozuctovdani sluzeb a energii).

Zabyva se také problematikou nastaveni pozadavk( na kontroly
a revize zafizeni budov, predpisy v oblasti pozdarni bezpecnosti a
BOZP. V rdmci své praxe se také dlouhodobé vénuje
problematice rozliSovani oprav a rekonstrukci v rdmci
poradenské a lektorské praxe pro Agenturu hospodareni
s nemovitym majetkem a dalsi subjekty verejné sprdvy



