AKTUAL,NI' OTAZKY NAJMU
OBECNiHO BYTU

— JUDIKATURA A LEGISLATIVNIi NOVINKY

PODROBNA ANOTACE KURZU

Skoleni spliiuje podminky probé&ziného vzdélavani dle zdkona o Ufednicich
usc

MiSTO

Mlynskd 2353/12, 702 00 Ostrava - Moravskd Ostrava

TERMIN
10. prosince 2026 9:00 - 15:30 (8 vyucovacich hodin)

LEKTOR
JUDr. Jitka Gregorovd

CENA

2.990, - K& bez DPH (pro Uredniky USC osvobozeno od DPH, pro ostatni U&astniky 3.618, -
K& v&. DPH)

CIiLE KURZU

Uprava ndjmu bytu doznala s U&innosti zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (,0z"), Fady
zmén. Je nutné, aby obec veskeré tyto zmény z pozice pronajimatele reflektovala, a
dochdzelo tak z jeji strany jak k fddnému vzniku a plnéni povinnosti vyplyvaijicich z jednotlivych
ndjemnich smluv, tak také k jejich Fddnému a platnému ukonceni.

Vzhledem k dynamickému vyvoji umélé inteligence budou Ucastnikim predstaveny také
moznosti vyuZiti Al pii psani ndjemnich smluv a souvisejicich podani, analyze judikatury a
prekladech textu, a to véetné praktickych ukdazek.

Cdst semindre bude vénovand také tvorbé zdsad pro udéleni obecniho bytu a zdkonnosti
takovych zasad.

S ohledem na legislativni proces budou probrény klicové body navrhu zdkona o podpore
bydleni (snémovni tisk ¢. 729/0) dle aktudlniho stavu, ve kterém se ke dni $koleni bude navrh



v legislativnim procesu nachdzet, nebof tento zdkon pldnuje zakotvit do ¢eského pravniho
fadu podstatnych zmén, napfr. rozkaz k vyklizeni.

Duraz bude pii vykladu ddle kladen zejména na tzv. relativné kogentni ustanoveni OZ, tedy
ustanoveni zdkona, od nichi se pronajimatel ve smlouvé nemuiZe odchylit (napi. pravo
ndjemce mit v byté zvire, prava spoluzijicich osob, moznost ndjemce dat byt do podndajmu
apod.), na podstatné ndlezZitosti ndjemni smlouvy a stim souvisejici otazky tykajici se

posuzovani platnosti vypovédi ze strany pronajimatele.

V rdmci skonceni ndjemnino vztahu bude rozebrdn institut prolongace pojici se s ndjemni
smlouvou na dobu uréitou a ddle také podrobné jednotlivé vypovédi (bez vypovédni doby a
s vypovédni dobou) a vypovédni duvody, a to predevsim na pozadi aktudlini judikatury.

ves

Pozornost bude zamérena také na otdzku prechodu ndjmu bytu, a to jak na osobu spoluiijici,
tak na dédice, a to v praktickych souvislostech a v ndvaznosti na pozustalostni fizeni.

Posledni ¢dst se bude tykat vyklizovaciho procesu, a to ve vazbé na aspekty nalézaciho
fizeni i na nasledny vykon rozhodnuti.

Zavér bude vénovdn konzultacim smluv UCastnikd a jejich problematickym aspektim,
moinost pfinést anonymizované verze ndjemnich smluv ¢&i souvisejicich dokuments ke
konzultaci s sebou.Dotazy a podnéty korigujici oblasti, na néz by mél byt kurz predevsim
zameéren, lze posilat (max. 3 pracovni dny pred kondnim kurzu) na kontaktni e-mail
gregorova@kolumbuspm.cz.

OBSAH KURZU

1) Moznosti vyuZiti umélé inteligence (Al) pfi psani ndjemnich smluv a souvisejicich poddni,
analyza judikatury

2) Zdasady pro udéleni obecnino bytu a hodnoceni zdkonnosti jednotlivych kritérii
3) Snémovni tisk €. 729/0 a aktudini legislativni proces, navrhované zmény
4) Zvl&stni ustanoveni o ndjmu bytu a ndgjmu domu

e Zakdzand uvjedndni

e Ochrana ndgjemce

e Ustanoveni, od nichz se pronajimatel nemudze platné odchylit
e Ndjemné a moznosti jeho zvyseni

e Sluzby spojené s uzivanim bytu, fadné vyuctovdni

e Bé&Znd Udrzba a drobné opravy

e Jistota a smluvni pokuta

e Problematika ndjmu dalSich osob a podndjmu

5) Ukonceni ngjmu bytu a ngjmu domu

e Ndjem na dobu urcitou a prolongace

e Vypovéd bez vypovédni doby, judikatura

e Vypovéd s vypovédni dobou, judikatura

e Pfechod ndjmubytu, pozUstalosti fizeni

e Vyklizovaci proces- procesni aspekty nalézaciho fizeni

e Vyklizovaci proces — procesni aspekty vykondvaciho fizeni

6) Konzultace ndjemnich smluv UCastnik( a souvisejicich dokument(



LEKTOR KURZU
JUDr. Jitka Gregorova

samostatnd advokatka specializujici se na soukromé prdvo, vice
nez deset let praxe v oblasti vzdéldvani Urednikd, autorka fady
odbornych prispévkd a publikaci, lektorka Justicni akademie a

vyucujici na Panevropské univerzité



