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CIiLE KURZU

Problematika efektivniho a spravného zaqjisténi spravy budov a zejména pak povinnost
vlastnika (a potaimo spravce) nemovitosti zajistovat kontroly, revizi (a prfipadné prohlidky)
zafizeni budovse vyznamné dotykd vsech subjekit verfejné sprdvy, kterd je ale v rdmci
legislativy vyznamné rozffisténa. K 1. 1. 2025 pak doslo k vyznamné novelizaci nékterych
zdkonU a zejména pak navazujicich pravnich predpist — vyhldsek, nafizeni viddy i daldich
norem postihujicich tuto oblast. S tim souvisi zejména povinnost vlastnika (a potazmo spravce)
budovy

Cilem kurzu je seznamit posluchace s problematikou spravy nemovitych véci (budov) a
povinnosti vlastnika nemovitych véci s akcentem na povinnosti tykaji se revize zarizeni v
nemovitych vécech ve vlastnictvi nebo spravé subjektl verejné spravy (VS), a to s akcentem
na novely pravnich predpisu a jejich dopady, véetné dozorové &innosti ze sirany prislusnych
orgdnu statni spravy.

Kurz se zaméfi jak na objekty (nemovité véci) ve vlastnictvi nebo spravé subjekiu VS uréenych
pro vykon ¢&innosti a funkce VS, tak i na bytové domy a byty ve viastnictvi subjekts VS.
Ucelem a vysledkem kurzu je tak ziskdni zkudenosti a kompetenci k zaijisténi bezvadné a
efektfivni sprdvy budov zejména ve smyslu zgijisténi viech povinnosti vilastnika (pfipadné



sprdvce budovy)s akcentem na zajisténi revizi a kontrol technickych zafizeni v téchto
budovdch. U jednotlivych oblasti budou prezentovdny jednak spravné postupy pri spravé
budov véetné odkazyu na piislusnou legislativu a jeji novely (zejména prislusné vyhldsky a
nafizeni viddy), tak i technické normy. Soucasné budou v relevantnich pfipadech uvadény
priklady nejcastéjsich chyb a nedostatkd, a to jak na strané viastnika budovy, tak i subjektu,
ktery provdadi kontrolu Ci revizi nékterého zafizeni budovy. Nedilnou soucdsti pak bude i
vymezeni subjektl a osob, které jsou opravnéné kontroly, revize i prohlidky zafizeni provadét,
a také dozorovych subjektd.

Po absolvovdni kurzu ziskaji UCastnici znalosti potfebné pro efektivni sprdvu nemovitych véci
ve vlastnictvi VS. SoucCasné zskaji UCastnici kurzu komplexni prehled o tom, v jakych
frekvencich je povinnd kontrola a revize jednotlivych zafizeni a soucdsti budov, a to ve
strukturované podobé dle vécného principu i casového hlediska. Také zskaji informace o
pozadované odborné zpUsobilosti osob, které mohou revize a kontroly (pfipadné i zkousky)
zarizeni budov zajisfovat. Kurz je koncipovdn jako komplexni s tim, Ze v pfipadé potreby cilové
skupiny mohou byt nékterd témata rozsifena jak z hlediska rozsahu, tak i Casové dotace nebo
tffeba i vynechdna (napf. pokud bude potfebné vice akcentovat nékterd specifickd zafizeni
budov z hlediska charakteru budov ve vlastnictvi VS).

Dotazy a podnéty korigujici obsah kurzu jsou proto vice nez z&ddouci. U&astnici mohou své
dotazy posilat pfedem (max. 3 pracovni dny prfed kondnim kurzu) na kontakini e-mail
kristof@kolumbuspm.cz(v pfedmétu uvedte ndzev kurzu a datum jeho kondni).

OBSAH KURZU

1) Legislativni vymezeni sprdvy nemovitych véci ve vlastnictvi USC

Tato Uvodni Cast kurzu se zaméfi na vymezeni legislativnino ukotveni spravy nemovitych véci
na Urovni prislusnych zdkonU, vyhldsek a nafizeni viddy. Budou uvedeny zdkladni povinnosti
subjektd VS jako viastnika a sprdvce budov, a to jak budov nebytovych, tak i bytovych domu
ve vlastnictvi subjektd VS.ZdUraznény budou novelizace prdvnich predpisd.

2) Zaijisténi revizi a kontrol zafizeni budov

V rdmci této ¢dasti kurzu bude provedeno vymezeni povinnosti viastnika budovy tykaijici se
revizi a kontrol a pfipadné prohlidek zafizeni budov. Bude rovnéz rozliseno, u kterych zafizeni se
provadi pouze revize, kontroly, a u kterych soucasné i prohlidky &i zkousky. Soucasné bude u
jednotlivych druh( zafizeni identifikovdno, jaokd je pozadovdna odbornd zpUsobilost osoby,
kterd takovou Cinnost mizZe zajistovat.

3) Revize a kontroly jednotlivych zarizeni budov

V tomto sté€zejnim bloku budou probrdny obecné postupy pii zajisténi revizi jednotlivych druhd
technickych zafizeni, a to z hlediska jejich vécného charakteru i z hlediska frekvence. Vyklad
se zaméfi pouze na relevantni zafizeni, kterd se bé&iné nachdzi v nemovitych vécech ve
vlastnictvi subjektd VS, pripadné pak ve viastnictvi napt. piispévkovych organizaci, a u kterych
subjekty VS a jeho zaméstnanci zqjistuji spravu.



LEKTOR KURZU

Ing. Martin Kristof

Mdadlouholeté zkusenosti (vice nez 15 let) v oblasti komplexni sprévy
budov s akcentem na problematiku rozU&tovani a vyuc&tovdani diky
dlouhodobému puUsobeni v orgdnech spoleCenstvi viastnikd jednotek,
vlastni  developerské cinnosti a  také pUsobeni v oblasti  facility
managementu (v€etné problematiky rozuctovdni sluzeb a energii).
Zabyvd se také problematikou nastaveni pozadavkd na kontroly a
revize zafizeni budov, predpisy v oblasti pozdrni bezpecnosti a BOZP.
V rdmci své praxe se také dlouhodobé vénuje problematice rozliSovani
oprav a rekonstrukci vrédmci poradenské a lektorské praxe pro
Agenturu hospodareni s nemovitym majetkem a dalsi subjekty verejné
spravy



