OBEC JAKO PRONAJIMATEL K <
BYTU - SPRAVNE POSTUPY PRI
UZAVIRANI A UKONCOVANI SRR I
SMLUV SE ZAMERENIM NA

AKTUALNI JUDIKATURU

PODROBNA ANOTACE KURZU

Akreditace Ministerstva vnitra Ceské republiky

MiSTO
Mlynsk& 2353/12, 702 00 Ostrava - Moravskd Ostrava

TERMIN
14, prosince 2023  9:00 - 15:30 (8 vyucovacich hodin)

LEKTOR
JUDr. Jitka Gregorova

CENA

2.490,- K& bez DPH (pro Ufedniky USC osvobozeno od DPH, pro
ostatni GCastniky 3.013,- K& v&. DPH)

CILE KURZU

Uprava ndjmu bytu doznala s G&innosti zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (,OZ"), fady
zmén. Je nutné, aby obec veskeré tyto zmény reflektovala, a dochdzelo tak z jeji strany nejen
k Frddnému vzniku a pinéni povinnosti vyplyvajicich z jednotlivych ndjemnich smiuv, ale také k
jejich Fradnému a platnému ukonceni.

DUraz bude pii vykladu kladen zejména na tzv. relativné kogentni ustanoveni OZ, tedy
ustanoveni zdkona, od nichZ se pronajimatel ve smlouvé nemuZe odchylit (napi. zdkaz
ukladdni smiuvnich pokut ndjemci, prdvo ndjemce mit v byté zvife, prava spoluzijicich osob,
moznost ndjemce dat byt do podndjmu apod.), na podstatné ndlezitosti ndjemni smlouvy a
také moznosti ukonéeni ndjemnich smiluv, véetné ndsledného vyklizovacino procesu.

V rdmci kurzu budou probrdny také specifické povinnosti, které obci jaokozZto pronajimateli
vyplyvaji ze zdkona o obcich, vcetné otdzky stanoveni vySe ndjemného v jednotlivych
kategoriich byt a tvorby zdsad pro pridéleni obecniho bytu v souladu se zdkonem.



Cilem kurzu je poskytnout GéastnikUm aktudini informace vztahujici se k prdvni Gpravé
smlouvy o ndjmu bytu upravené zejm. v ustanoveni § 2235 a ndsl. OZ, a to na pozadi aktudini
judikatury. Budou rozebrdny nejcastéjsi nedostatky ndjemnich smiuv a jejich moznd reseni-
napr. ukidddani povinnosti ndjemcim, které jsou v rozporu s ustanovenimi OZ, udéleni neplatné
vypovédi, zejm. pro jeji nedostate¢né odivodnéni, nespravné postupy spojené
s prodluzovanim platnosti ndjemnich smiuv apod.

Zavér bude vénovdan konzultacim smiuv Gcastnikd a jejich problematickym aspektim,
mozZnost prinést anonymizované verze ndjemnich smiluv &i souvisejicich dokument( ke
konzultaci s sebou. Dotazy a podnéty korigujici oblasti, na néz by mél byt kurz predeviim
zameéren, lze posilat (max. 3 pracovni dny pred kondnim kurzu) na kontaktni e-mail
gregorova@kolumbuspm.cz.

OBSAH KURZU
® Smlouva o ngjmu v OZ

* Vymezeni predmétu ndjmu
*  Aplikace OZ u smluv uzavienych pred 1. 1. 2014

® Specifika obce jakozto pronajimatele

« povinnosti vyplyvaijici ze zdkona o obcich
« otdzka stanoveni vyse ndjiemného v jednotlivych kategoriich byt
« zasady pro pridéleni obecniho bytu a jejich zdkonnost

® ZvI&stni ustanoveni o ndjmu bytu a ndjmu domu

» Zakdzand ujedndni

» Ochrana ndjemce

« Ustanoveni, od nichz se pronajimatel nemuze platné odchylit
* Ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu

*  Problematika ndjmu dalsich osob a podndjmu

« Zanik ngjmu - ndlezitosti platné vypovédi

» Prechod ngjmu

* Vyklizovaci proces — moznd urychleni?

® Konzultace ndjemnich smiuv Ucastnik¥ a souvisejicich dokument(

LEKTOR KURZU

JUDr. Jitka Gregorovd

advokdatka specializujici se na soukromé prdvo, vice nez sedm let
praxe v oblasti vzdéldvani Grednikd, autorka Fady odbornych
prispévky a publikaci, lektorka Justicni akademie a vyucujici na
Panevropské univerzité




