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Pravo stavby a jiné uzivaci tituly ciziho “
pozemku Kolumbus PM

PODROBNA ANOTACE KURZU
Akreditace Ministerstva vnitra Ceské republiky

MIsSTO
Online Skoleni (odkaz bude zasldn na e-mail uvedeny v priloze)
TERMIN

16. Unor 2023  9:00 — 15:30 (8 vyucovacich hodin)

LEKTOR

JUDr. Tereza Vecere Chadimovd

CENA

1.990, - K& bez DPH (pro Ufedniky USC a zamé&stnance v socidlnich sluzbdch osvobozeno od
DPH, pro ostatni UCastniky 2.408, - KC vC. DPH)

CIiLE KURZU

Kurz si klade za cil zejména seznamit U€astniky s aktudini Upravou nemovitych véciv OZ se
zaméfenim na vécnad prava k véci cizi - pravo stavy a vécnd biemena, a to véetné
judikatury, ktera se k této problematice poji. Podrobné budou ve vztahu k fddnému vykonu
verejné spravy vysvétleny moiné majetkové dispozice s pravem stavby a vécnymi biemeny,
budou uvedeny organy opravnéné o téchto vécech rozhodovat a ddle také situace, kdy a
v kterych véci je nutné zverejnit zamér dle § 39 odst. 1 zakona o obcich (popf. podle z&kona
o krajich). Z praktického hlediska budou také vymezeny rozdily mezi uZivacimi tituly
pozemku s charakterem prava vécného, a naopak s charakterem prava zavazkového -
vyhody a nevyhody pro obec a kraj.

U&innosti zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (ddle jen,, O7") doslo k odlisnému
chdpdni pojmu véc v pravnim smyslu, nez tomu bylo doposud. Tato skuteCnost souvisi, jak se
z&sadou superficices solo cedit, kterd byla znovu navrdcena do ceského pravniho faddu, tak
s tim, Ze byla z&konoddrce nové zvolena tzv. Sirokd koncepce véci. Vsechny tyto aspekty
Uzce a neoddgélitelné souvisi s prednd&senou problematikou. V souvislosti se znovuzavedenim
superficidlni zadsady toftiz doslo k tomu, ze OZ znd toliko jedinou totoznou nemovitou véc,
kterou znal téz zAkon &. 40/1964 Sb., a tim je pozemek. Namisto stavby, kterd je v soucasné
dobé pouhou soucdasti pozemku (nikoli viak bezvyjimecné — k tomu zejm. § 3056 OZ) byla
viak do pravniho fddu zavedena novd nemovitd véc, a sice prdvo stavby.



Pravo stavby Ize vnimat jako typickou nehmotnou véc, tedy nikoli fyzicky oviadatelny
predmét, kterou zdkon vyslovné oznacil za véc nemovitou (§ 1242 OZ). Vzhledem k Sirokému
pojeti véci neni prdvo stavby jedinou nehmotnou nemovitou véci zakotvenou v OZ, nybrz
sem mUZeme zaradit téZ vécnda bremena a zdstavni pravo, paklize se vztahuji k nemovité
véci (k tomu § 498 OZ definujici véci nemovité). Zastavni pravo Ize oznacit za vécné prdavo k
véci cizi majici zajistovaci charakter, v dalsi Easti semindre tak bude kladen diraz na institut
vécnych bremen, zejm. sluZzebnosti, nebof tato vécnd prava k véci cizi plni funkci vZivaci.

V rdmci programu budou predstaveny také viivaci tituly ciziho pozemku maijici charakter
nikoliv vécného prdva, nybrz prava zavazkového (k tomu cast ctvrtd, hlava druhd, dil druhy
O1: prenechdni véci k uziti jinému). Obcansky zdkonik v této souvislosti upravuje smluvni
typy, které jsou hojné vyuzZivany i ze strany obce a kraje, témi je ndjem, pacht, vyprosa a
vypujéka. S ohledem na pomérné sloZitou konstrukci a nové vnimdni nemovitych véci bylo
nutné pristoupit také k novelizaci z&dkona o obcich a z&kona o kragjich. K té doslo zdkonem ¢&.
106/2016 Sb. V této souvislosti doslo nejen ke zméndam v dispozici s majetkem obce a kraje,
ale také ke zméndam v piislusnosti rozhodovat o pravnich jednanich jednotlivymi organy

obce a kraje.

Kurz je koncipovdn jako prakticky a konzultacni. Dotazy, na nez by mél byt kurz predevsim
zameéren, Ize posilat (max. 3 pracovni dny prfed kondnim kurz) na kontaktni e-mail :
chadimova@kolumbuspm.cz

OBSAH KURZU

1. Nehmotné nemovité véci a jejich zakotveniv OZ
- definice véci a jeji negativni vymezeni
- § 496 OZ - nehmotné véci
- § 498 OZ - nehmotné véci - vycet, problematické aspekty, prechodnd ustanoveni
- stavba jako soucdst pozemku x stavba jako soucdst nehmotné nemovité véci
prdava stavby

2. Pravo stavby
- pojem, smysl institutu, odliseni od stavby jakoz to samostatné nemovité véci
- mozné praktické vyuziti institutu préva stavby
- problematické aspekty pfi uzavirdni smlouvy zfizujici pravo stavby
- obec jako stavebnik x obec jako viastnik pozemku
- mozné dispozice obce s pravem stavby
- povinnost zverfejnit zdmér, sankce absolutni neplatnosti  jakoZto ndsledek
nezverejnéni zameéru
- pravomoc zastupitelstva obce
- vztah k z&konu €. 256/2013 Sb., katastrdini zédkon



3. Vécnd biemena

rozdéleni vécnych bfemen k nemovitym vécem - redind bfemena x sluzebnosti
sluzebnost osobni x sluzebnost pozemkova

rozhodovaci pravomoc rady obce

vztah k zdkonu €.256/2013 Sb., katastraini zdkon

4. Prenechdni pozemku k uziti jinému

ndjem, pacht, vyprosa a vypUjcka

ndjem — ndlezitosti a trvani smlouvy

pacht — ndlezitosti a trvani smlouvy

problematické aspekty odliseni ndjmu a pachtu
vyprosa — ndlezitosti a frvani smlouvy

vypUjcka — ndlezitosti a trvéni smlouvy
problematické aspekty odliseni vyprosy a vypuUjcky

5. Diskuse a zavéreéné shrnuti

LEKTOR KURZU

JUDr. Tereza Vecefe Chadimova

Advokdatka a medidtorka. Tereza se ve své praxi vénuje zejména
obcanskému pravu, ale zqjisfuje pravni servis i mensim obcim. Pravé
komunikace s lidmi a snaha jim pomoci se odrdzi v rdznorodosti pripadu, se
kterymi se setkdvd, a je tak pfipravena pohotové reagovat na otdzky
mnohé prdvni problematiky.



